
Einfamilienhaus  ■  Gelbe Gate 26, 26935 Stadland Kleinensiel

NEUBAU ERLEBNIS!
RUHIG - HARMONISCH - NEUWERTIG
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Garage Platz für 1 Fahrzeug

Dachboden gedämmt 200mm Alukaschiert

Küche (optional) 6.999 €

Verfügbar ab Januar 2026

Erbpacht pro Jahr 527 €

Laufzeit Erbpacht mindestens bis 2082

Kaufpreis 249.000 €

Provision 3,57 % inkl. Mwst.

Objektart Einfamilienhaus

Baujahr 1986/87

Wohnfläche ca. 120 m2    

Grundstücksgröße ca. 608 m2

Anzahl Zimmer 4 zzgl. Wintergarten

Badezimmer Dusche, Badewanne

Gäste WC 1

Heizungsart Gasheizung erneuert in 2023

Energieausweis liegt zur Besichtigung vor

Carport Platz f. 2 Fahrzeuge

DATEN IM ÜBERBLICK

Video zum ObjektVideo zum Objekt

Ich lade Sie dazu ein den folgenden Link auszuwählen, um sich von mir per-
sönlich das Objekt in einem Video zeigen zu lassen:

https://www.youtube.com/@Dorianharmdierks
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Die ruhige Lage in Stadland-Klei-
nensiel macht dieses Zuhause beson-
ders attraktiv für Familien, Paare und 
alle, die entspannter wohnen möch-
ten. Die gewachsene Nachbarschaft 
ist geprägt von einer angenehmen 
Mischung aus Familien mit Kindern 
und Menschen im Ruhestand. Der 
Ortsteil Kleinensiel bietet ein be-
schauliches Umfeld mit ländlichem 
Charakter, eingebettet in grüne Weite 
und unweit der Weser. Die nächsten 
Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, Kin-
dergärten sowie der Bahnhof Klei-
nensiel sind schnell mit dem Fahrrad 
oder dem Auto erreichbar. Ein Spiel-
platz ist fußläufig zu erreichen.  Auch 
Spaziergänge entlang des Deichs 
oder der Besuch im nahegelegenen 
Hafenbereich bringen Abwechslung 
in den Alltag. Hier wohnen Sie ruhig, 
naturnah – und dennoch gut ange-
bunden.

LAGE
Der sonnige Garten bietet mit 

seinen zwei Terrassen, der gepfleg-
ten Rasenfläche und dem rundum 
Sichtschutz sehr viel Privatsphäre 
– ideal für entspannte Nachmittage 
im Freien. Wer die Natur lieber aus 
dem Inneren des Hauses genießen 

möchte, findet im gro-
ßen Wintergarten mit 
integriertem Be- und 
Entlüftungssystem den 
perfekten Rückzugsort – 
unabhängig vom Wetter.

Dank der überragen-
den Bausubstanz und 
dem gepflegten Gesam-
teindruck, der beinahe 

an einen Neubau erinnert, ist mit nur 
wenigen Handgriffen ein schneller 
Einzug möglich. Ein Zuhause, das 
sowohl emotional als auch praktisch 
sofort überzeugt.

Mit rund ca. 120 m² Wohnfläche, 4 
Zimmern und einem pflegeleichten 
Garten bietet dieses Haus das idea-
le Gesamtpaket für Familien, Paare 
oder alle, die naturnah und dennoch 
durch die Nähe zum Wesertunnel 
sehr gut angebunden leben möch-
ten. Das Erbpacht-
grundstück misst ca. 
608 m² und liegt in ei-
ner verkehrsberuhig-
ten Spielstraße. Das 
Erscheinungsbild ist 
sehr modern: weiße 
Kunststofffenster mit 
Doppelverglasung, 
ein großzügiger Win-
tergarten sowie eine 2023 erneuerte 
Gasheizung unterstreichen die Wert-
haltigkeit des Hauses. Besonders 
praktisch für den Alltag: Vor dem 
Haus können zwei Fahrzeuge über-
dacht parken.

BESCHREIBUNG

DAS GEFÜHL VON 
NEUBAU

RUHIG -GEPFLEGT

RUHIG GELEGEN, GEPFLEGT UND BEREIT FÜR DEN 
NÄCHSTEN SCHRITT – WILLKOMMEN IN DIESEM 
HAUS AUS DEM JAHR 1987!
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Primärenergiebedarf 
90,69 kWh/(m2·a)

Endenergiebedarf
80,63  kWh/(m2·a)

ENERGIEBEDARF:

•	 1.000er Internetleitung

FLEXIBILITÄT & FUNKTION

•	 Praktischer Grundriss 

•	 Zwei Aussenterrassen

GRUNDSTÜCK & AUSSENBEREICH

•	 Ca. 608 m² Grundstücksfläche

•	 Überdachte Terrasse

•	 Carport für 2 Kfz/Gartenhaus bie-
tet zusätzlichen Stauraum 

•	 Pflegeleichter Garten mit Platz für 
Freizeit und Erholung

•	 Blickdichter Garten durch Zaun 
und Bepflanzung

•	  Ruhige Lage d. Spielstraße

WOHNEN & KOMFORT:

•	 Helle Räume mit funktionaler 
Aufteilung

•	 Wintergarten mit Be- und Entlüf-
tungssystem

•	 Hauptbad mit Badewanne, Du-
sche, WC und Fenster 

•	 Neuwertige Küche aus 2023

TECHNIK & ENERGIE 

•	 Gaszentralheizung mit Warmwas-
serspeicherung, erneuert 2023

•	 Balkonkraftwerk 0,8 KW

•	 Energieverbrauchsausweis: 100,63 
kWh (Klasse D)

•	 Neues Dach in 2008

•	 Dachboden gedämmt, 200mm 
alukaschiert

Die Ausstattung des Hauses überzeugt durch eine funktionale Raumaufteilung, 
solide Bausubstanz und praktische Details für den Alltag.

AUSSTATTUNG
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ERBPACHT EINFACH ERKLÄRT
Dieses Haus steht auf einem Erbpachtgrundstück mit einer verbleibenden Laufzeit von 57 Jahren. Der jährliche Erbpachtzins 
beträgt nur 527 € – ein fairer und planbarer Betrag.
Der große Vorteil: Sie erwerben das Haus zu einem deutlich niedrigeren Kaufpreis als bei vergleichbaren Objekten mit 
Grundstückskauf. 
Was bedeutet Erbpacht genau? 
Bei Erbpacht erwerben Sie das Haus, nicht aber das Grundstück. Dieses wird vom Eigentümer (oft Kirche oder Gemeinde) 
langfristig verpachtet – in diesem Fall für 99 Jahre, wovon noch 57 Jahre verbleiben.
Was passiert nach Ablauf der Erbpacht?
In der Regel wird der Vertrag verlängert. Alternativ besteht oft die Möglichkeit, das Grundstück zu einem späteren Zeitpunkt 
zu kaufen abhängig vom Verpächter.
Kann ich das Haus uneingeschränkt nutzen oder verkaufen? 
Ja. Sie können das Haus wie üblich bewohnen, modernisieren oder verkaufen. Der neue Käufer übernimmt dann den be-
stehenden Erbpachtvertrag.
Welche Vorteile hat Erbpacht für mich als Käufer?
Ein deutlich geringerer Kaufpreis, langfristige Planungssicherheit und mehr finanzieller Spielraum für Modernisierungen 
oder persönliche Wünsche.
Mehr dazu auf meiner Website:
https://www.meerluft-immobilien.de/post/erbpacht-immobilie-kaufen
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Ein großes Wohn-/Esszimmer mit 
Wintergarten!

Offen, hell und direkt ins Grüne
Dieses Wohnzimmer ist mehr als nur 
ein Raum – es ist das Herzstück des 
Hauses. Durch den fließenden Über-
gang in den großen Wintergarten 
entsteht ein Gefühl von Großzügig-
keit und Weite mit einer geschickten 
Lichtführung. Die stilvolle Wandfarbe, 
kombiniert mit der weißen Holzde-
cke und dem warmen Boden, verleiht 
dem Raum eine harmonische, fast 
skandinavische Leichtigkeit. 

Liebevolle Details und gepflegte Böden unterstreichen 
den wohnlichen Gesamteindruck.



Ganzjährig genießen – der lichtdurchflutete Wintergarten mit Belüftungssystem.
Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie direkt in diesen besonderen Raum: Ein großzügiger Wintergarten mit rundum Verglasung, 
der das Gefühl vermittelt, mitten in der Natur zu sitzen – und das bei jedem Wetter. Der Blick auf die Terrasse und den Rasen 
schaffen eine besondere Atmosphäre. Ob entspannter Kaffeegenuss am Morgen oder stimmungsvolle Abende – dieser Winter-
garten wird schnell zum Lieblingsplatz im Haus.
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Lichtdurchfluteter Empfang 
mit besonderem Detail
Schon beim Betreten des Hau-
ses wird deutlich: Hier wurde 
auf Atmosphäre geachtet. Der 
Eingangsbereich wirkt durch 
das Zusammenspiel aus hellen 
Farben, gemütlichen Details 
und der durchdachten Gestal-
tung einladend und freundlich. 
Besonders erwähnenswert: 
Das Fenster über der Treppe 
sorgt nicht nur für natürliches 
Licht, sondern schafft ein über-
raschendes Raumgefühl – auch 
an bewölkten Tagen. Der offe-
ne Treppenaufgang verbindet 
beide Etagen und lässt den Flur 
wohnlich, aber auch praktisch 
wirken. Von hier aus gelangen 
Sie direkt in den Wohnbereich 
– und damit zum Herzstück des 
Hauses.
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Das gepflegtes Gäste-WC
Das moderne Gäste-WC im Erdgeschoss 
präsentiert sich hell, sauber und einla-
dend. Ein großes Fenster sorgt für natür-
liches Licht und eine angenehme Belüf-
tung. Die Kombination aus weißen Fliesen 
und einer kontrastierenden Mosaikwand 
verleiht dem Raum eine frische, maritime 
Note. Ein praktischer Handtuchheizkör-
per rundet die Ausstattung ab – ideal für 
Gäste wie auch für den täglichen Komfort 
im Alltag.
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Küche mit Charme – neuwertig, einladend, detailverliebt
Herzstück des Hauses ist die 2023 erneuerte Küche im Land-
hausstil – ein Ort, der nicht nur durch seine Optik begeistert, 
sondern auch durch seinen Zustand: überragend gepflegt, wie 
frisch aufgebaut. Helle Fronten, massive Holzarbeitsplatten und 
ein stimmiges Lichtkonzept schaffen eine freundliche und warme 
Atmosphäre. Durchdachte Details wie die freihängenden Regale, 
dekorative Geschirrpräsentation und der große Essbereich mit 
Blick auf die Terrasse machen diesen Raum zum idealen Treff-
punkt für Familie und Freunde. Die hochwertige Küche kann 
vom Käufer optional übernommen werden – ideal für alle, die 
sich den aufwendigen Küchenkauf sparen möchten und direkt 
loskochen wollen.
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Zwei Räume, viele Möglichkeiten – ganz nach Ihrem Bedarf.
Direkt nebeneinander gelegen bieten diese beiden Zimmer vielfältige Nutzungsmöglichkeiten – ganz nach Ihrem Bedarf. 
Aktuell wird eines der Zimmer als großzügiger Hobby- und Arbeitsbereich genutzt – perfekt für kreative Projekte oder das 
Homeoffice. Der angrenzende Raum ist derzeit als begehbarer Kleiderschrank eingerichtet und mit einem hochwertigen 
Einbauschrank ausgestattet, der auf Wunsch übernommen werden kann.

Ob Gästezimmer, Kinderzimmer, Ankleide, Büro oder Rückzugsort – hier gestalten Sie Ihr ganz persönliches Raumkonzept.
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Ein Ort der Ruhe
Das gemütliche Schlafzimmer besticht durch seine charmante 
Tapetenakzentwand und die angenehme Dachschräge, die dem 
Raum ein geborgenes Wohngefühl verleihen. Ein großes Fenster 
sorgt für viel Tageslicht und einen schönen Blick nach draußen. 
Die Kombination aus hellem Mobiliar, stilvollen Textilien und 
wohnlichem Bodenbelag schafft eine entspannte Atmosphäre 
– ideal, um den Tag in Ruhe ausklingen zu lassen. Ein weiteres 
Plus: Der kurze Zugang zum Bad sorgt für zusätzlichen Komfort.
Hier starten Sie nicht nur gut in den Tag – hier kommen Sie auch 
wirklich an.



Ein helles Bad – mit Dusche und Badewanne.

Entspannung auf Knopfdruck
Das helle Tageslichtbad im Obergeschoss überzeugt durch 
eine elegante Kombination aus Funktionalität und Stil. Die 
großzügige Eckbadewanne lädt zu entspannenden Auszei-
ten ein, während die separate Dusche ideal für den Alltag ist. 
Ein moderner Waschtisch mit viel Stauraum, ein Fenster für 
natürliche Belüftung sowie liebevolle Details runden das Ge-
samtbild harmonisch ab.
Ein Raum, in dem Sie den Tag beginnen und beenden möchten.
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Lichtdurchfluteter Flur mit Galeriecharakter – ein echtes Highlight im Alltag
Der Flur im Obergeschoss ist weit mehr als nur ein Verbindungsstück zwischen den Zimmern – er ist ein echter Wohlfühlort mit 
Seltenheitswert. Schon beim Hinaufgehen über die Treppe wird klar, wie durchdacht und besonders dieser Bereich gestaltet 
ist: Zwei große Fenster, eines direkt über dem Treppenauge und ein weiteres hinter der Treppe, schenken dem Flur ein außer-
gewöhnlich hohes Maß an natürlichem Licht.
Zu jeder Tageszeit durchflutet die Sonne diesen Bereich und zaubert eine freundliche, offene Atmosphäre, wie man sie in 
einem Flur nur selten erlebt. Die helle Holzverkleidung der Wände in Kombination mit dem modernen, hellen Bodenbelag 
unterstreicht dieses Gefühl von Leichtigkeit und Weite.
Solch eine helle und offene Gestaltung findet man selbst bei Neubauten nicht alle Tage – ein echtes Alleinstellungsmerkmal 
dieser Immobilie, das man erst beim Begehen so richtig zu schätzen weiß.
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Dachboden & Hauswirtschaftsraum – praktische Extras mit 
Komfortbonus
Der gepflegte Dachboden ist mehr als nur ein typischer Stauraum. 
Er wurde im Jahr 2008 im Zuge der Dacherneuerung umfassend 
überarbeitet und dabei mit einer hochwertigen, 200 mm starken 
alukaschierten Dämmung ausgestattet – ein Detail, das nicht 
nur die Energieeffizienz des Hauses verbessert, sondern auch 
zur Werterhaltung beiträgt. Der gesamte Dachboden zeigt sich 
trocken, sauber und ordentlich begehbar, ideal für saisonale Ge-
genstände, Koffer oder alles, was man gut verstaut, aber schnell 
wieder griffbereit haben möchte.
Direkt im Anschluss daran überzeugt der Hauswirtschaftsraum mit 
durchdachter Funktionalität. Er ist nicht nur mit einem Wasch-
maschinen- und Trockneranschluss ausgestattet, sondern beher-
bergt auch die moderne Gaszentralheizung, welche erst 2023 neu 
installiert wurde – energiesparend, effizient und zukunftssicher. 
Praktisch ergänzt wird der Raum durch ein Spülbecken, Stau-
raummöglichkeiten und ein Fenster für Frischluftzufuhr.
Ein besonderes Highlight ist jedoch der direkte Zugang zur an-
grenzenden Garage, der vom HWR aus möglich ist. Das bedeutet: 
Sie können bei Regen oder Schneefall trockenen Fußes vom Auto 
direkt ins Haus gelangen – ganz ohne Jacke, ganz ohne Umwege. 
Gerade in der kalten Jahreszeit ein spürbarer Komfortvorteil, der 
Ihnen jeden Tag das Leben ein bisschen angenehmer macht.
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Geschützt entspannen bei jedem Wetter – 
Ihre überdachte Terrasse
Die liebevoll gestaltete und überdachte Terrasse ist 
ein echtes Highlight dieses Gartens. Mit wetterfes-
tem Bodenbelag, gemütlichen Sitzgelegenheiten und 
charmanten Details wie einer Hängebank und einer 
Hängeschaukel bietet sie den perfekten Rückzugsort 
für entspannte Stunden im Freien – ganz gleich, ob 
bei strahlendem Sonnenschein oder an regnerischen 
Tagen.
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Gartenidylle mit Charme
Der liebevoll angelegte Garten lädt zum Verweilen ein: Mit 
seinem gepflegten Rasen, dem Gartenhaus samt erhöhter 
Holzterrasse und einem hübsch angelegten Beet zeigt er sich 
von seiner besten Seite. Der Blick auf den hellen Wintergarten 
rundet das harmonische Gesamtbild ab. Ob morgendlicher 
Kaffee, entspannter Lesemoment oder gesellige Sommeraben-
de – hier findet sich zu jeder Tageszeit ein ganz persönlicher 
Wohlfühlort im Grünen.
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Was von oben begeistert, wird unten zum Lebensmittelpunkt.
Ein Blick von oben zeigt: Dieses Zuhause vereint Ruhe, Raum und eine charmante Umgebung. Das gepflegte Grundstück, 
eingebettet in grünes Wohnumfeld, bietet Privatsphäre und Platz für all das, was das Leben braucht. Doch der eigentliche 
Wert zeigt sich beim genaueren Hinsehen – in der durchdachten Aufteilung, dem hellen Obergeschoss, dem vielseitigen 
Garten und der überragenden Ausstattung. Ein Haus, das zuverlässig ist, einladend wirkt und den idealen Rahmen für den 
Alltag bietet. 
Hier entsteht Lebensqualität – mit Platz für Entwicklung, Gemeinschaft und persönliche Träume.

Lassen Sie die Bilder auf sich wirken – und entde-
cken Sie bei einer Besichtigung vor Ort, warum 
dieses Haus Ihr neues Zuhause werden könnte. 

Vereinbaren Sie jetzt Ihren persönlichen Termin!
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Kaufpreis 249.000,00 €

Courtage 3,57 % inkl. MwSt.

GRUNDRISS

Dieser Grundriss ist nicht maßstabsgetreu und dient lediglich zur Veran-

schaulichung. Er wird ohne Gewährleistung bereitgestellt. Für die Richtig-

keit und Vollständigkeit der Angaben wird keine Haftung übernommen.
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ALLGEMEINE GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
5 Prozentpunkten 

über dem Basiszinssatz, mindestens jedoch 6 Prozentpunkte, an. Sofern keine Verbraucher beteiligt 

sind, beträgt der Zinssatz mindestens 8 Prozentpunkte über dem Basiszinssatz.

8. Sollte der Auftraggeber Kenntnis über die von mir nachgewiesene Vertragsangelegenheit besitzen, 

ist er verpflichtet, mich unverzüglich darüber zu informieren und dies nachzuweisen. Außerdem muss 

er den Vertragsabschluss einschließlich Vertragspartei, Datum und Vertragsbedingungen mitteilen. Auf 

Verlangen sind Unterlagen wie der Vertrag vorzulegen. Ich bin berechtigt, erforderliche Informationen 

bei Grundbuchämtern, Notaren oder anderen Stellen einzuholen.

9. Ergänzungen oder Änderungen des Auftrags bedürfen zu ihrer Wirksamkeit der schriftlichen Be-

stätigung.

10. Sollte eine der Klauseln unwirksam sein oder werden, bleiben die übrigen Regelungen davon 

unberührt.

11. Allgemeine Informationspflicht gemäß § 36 VSBG: Ich nehme nicht an außergerichtlichen

Streitbeilegungsverfahren vor Verbraucherschlichtungsstellen teil.

12. Erfüllungsort und Gerichtsstand richten sich nach dem Sitz meines Unternehmens, es sei denn, es

gelten vorrangige gesetzliche Bestimmungen.

1. Meine Mitteilungen sind ausschließlich für den Auftraggeber bestimmt 

und vertraulich zu behandeln. Eine Weitergabe an Dritte ist nur mit meiner 

vorherigen schriftlichen Zustimmung zulässig. Erfolgt eine Weitergabe ohne 

meine Zustimmung und kommt ein Vertrag mit dem Dritten zustande, ist der 

Auftraggeber verpflichtet, die vereinbarte Provision zu zahlen.

2. Ich übernehme Haftung für fehlerhafte Angaben nur im Falle von Vorsatz oder 

grober Fahrlässigkeit. Für die Verjährung gelten die gesetzlichen Regelungen. 

Ist der Auftraggeber Kaufmann, verjähren Schadensersatzansprüche spätestens 

drei Jahre nach Beendigung des Auftrages.

3. Ich behalte mir ausdrücklich das Recht vor, auch für die andere Vertrags-

partei entgeltlich tätig zu sein.

4. Zur Bearbeitung des Auftrags bin ich berechtigt, andere Makler hinzuzuziehen.

5. Die Provision wird mit Abschluss eines von mir nachgewiesenen oder ver-

mittelten Vertrags fällig und ist sofort zahlbar. 

6. Grundlage der Provisionsabrechnung ist der durch mich nachgewiesene 

oder vermittelte Vertrag. Liegt kein Vertrag vor, erfolgt die Abrechnung basierend 

auf den Konditionen des Angebots.

7. Gerät der Auftraggeber in Zahlungsverzug, fallen Verzugszinsen in Höhe von 



Herr Dipl. Ing. (FH) Dorian Harmdierks
Tel. 0174 / 388 19 60
E-Mail: dorian@meerluft-immobilien.de

IHR ANSPRECHPARTNER

EHRLICH. KUNDENORIENTIERT.

Ringstr. 5
26935 Rodenkirchen
www.meerluft-immobilien.de


