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DATEN IM UBERBLICK

Objektart

Baujahr
Wohnflache
GrundstiicksgrofRe
Anzahl Zimmer
Badezimmer
Gaste WC
Heizungsart
Energieausweis

Carport

Einfamilienhaus

1986/87

ca. 120 m?

ca. 608 m?

4 zzgl. Wintergarten

Dusche, Badewanne

1

Gasheizung erneuert in 2023
liegt zur Besichtigung vor

Platz f. 2 Fahrzeuge

Garage
Dachboden
Kiiche (optional)

Verfligbar ab

Erbpacht pro Jahr
Laufzeit Erbpacht
Kaufpreis

Provision

Video zum Objekt

MEERLUFT

IMMOBILIEN

Platz fir 1 Fahrzeug
gedammt 200mm Alukaschiert
6.999 €

Januar 2026

527 €
mindestens bis 2082
249.000 €

3,57 % inkl. Mwst.

Ich lade Sie dazu ein den folgenden Link auszuwahlen, um sich von mir per-

sonlich das Objekt in einem Video zeigen zu lassen:

Yﬂu Tuhe https://www.youtube.com/@Dorianharmdierks

www.meerluft-immobilien.de
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BESCHREIBUNG

Mit rund ca. 120 m? Wohnflache, 4
Zimmern und einem pflegeleichten
Garten bietet dieses Haus das idea-
le Gesamtpaket flir Familien, Paare
oderalle, die naturnah und dennoch
durch die Nahe zum Wesertunnel
sehr gut angebunden leben maoch-
ten. Das Erbpacht-
grundstick misst ca.
608 m* und liegt in ei-
nerverkehrsberuhig-

RQHIG GELEGEN, GEPFLEGT UND BEREIT FUR DEN
NACHSTEN SCHRITT - WILLKOMMEN IN DIESEM
HAUS AUS DEM JAHR 1987!

Der sonnige Garten bietet mit
seinen zwei Terrassen, der gepfleg-
ten Rasenflache und dem rundum
Sichtschutz sehr viel Privatsphare
—ideal flr entspannte Nachmittage
im Freien. Wer die Natur lieber aus
dem Inneren des Hauses genielsen
mochte, findet im gro-
[fen Wintergarten mit
integriertem Be- und
EntlUftungssystem den

_ DAS GEFUHL VON i
ten Spielstrale. Das perfekten Rickzugsort -
_ o NEUBAU L
Erscheinungsbild ist unabhangigvom Wetter.
sehr modern: weilbe RUHIG -GEPFLEGT Dank der Uiberragen-

Kunststofffenster mit
Doppelverglasung,

ein grofSzligiger Win-

tergarten sowie eine 2023 erneuerte
Gasheizung unterstreichen die Wert-
haltigkeit des Hauses. Besonders
praktisch fur den Alltag: Vor dem
Haus konnen zwei Fahrzeuge tUber-
dacht parken.

Tel.0174/3881960

den Bausubstanz und

dem gepflegten Gesam-

teindruck, der beinahe
aneinen Neubau erinnert, ist mit nur
wenigen Handgriffen ein schneller
Einzug moglich. Ein Zuhause, das
sowohlemotionalals auch praktisch
sofort iberzeugt.

dorian@meerluft-immobilien.de

LAGE

Die ruhige Lage in Stadland-Klei-
nensiel macht dieses Zuhause beson-
ders attraktiv fUr Familien, Paare und
alle, die entspannter wohnen moch-
ten. Die gewachsene Nachbarschaft
ist gepragt von einer angenehmen
Mischung aus Familien mit Kindern
und Menschen im Ruhestand. Der
Ortsteil Kleinensiel bietet ein be-
schauliches Umfeld mit [andlichem
Charakter, eingebettetin griine Weite
und unweit der Weser. Die nachsten
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kin-
dergarten sowie der Bahnhof Klei-
nensiel sind schnell mit dem Fahrrad
oderdem Auto erreichbar. Ein Spiel-
platzistfuldlaufig zu erreichen. Auch
Spaziergange entlang des Deichs
oder der Besuch im nahegelegenen
Hafenbereich bringen Abwechslung
inden Alltag. Hierwohnen Sie ruhig,
naturnah - und dennoch gut ange-
bunden.



AUSSTATTUNG

Die Ausstattung des Hauses Uiberzeugt durch eine funktionale Raumaufteilung,
solide Bausubstanz und praktische Details flr den Alltag.

WOHNEN & KOMFORT:

Helle R&ume mit funktionaler
Aufteilung

1.000er Internetleitung

FLEXIBILITAT & FUNKTION

Wintergarten mit Be- und Entlif- Craktischer Grundriss

tungssystem Zwei Aussenterrassen

Hauptbad mit Badewanne, Du-

GRUNDSTUCK & AUSSENBEREICH
sche, WC und Fenster

Ca. 608 m? Grundstiicksflache
Neuwertige Kiiche aus 2023 §
Uberdachte Terrasse

TECHNIK & ENERGIE

Gaszentralheizung mit Warmwas-
serspeicherung, erneuert 2023

Balkonkraftwerk 0,8 KW

Carportfir2 Kfz/Gartenhaus bie-
tet zusatzlichen Stauraum

Pflegeleichter Garten mit Platz fur
Freizeit und Erholung

Blickdichter Garten durch Zaun
und Bepflanzung

Energieverbrauchsausweis: 100,63

kWh (Klasse D)
Neues Dach in 2008 Ruhige Lage d. Spielstrafte

Dachboden gedammt, 200mm
alukaschiert

B
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ENERGIEBEDARF:

Endenergiebedarf
80,63 kWh/(m*a)

AT e | ¢ | b | E | FOCH
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Primarenergiebedarf
90,69 kWh/(m?-a)

www.meerluft-immobilien.de
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ERBPACHT EINFACH ERKLART

Dieses Haus steht auf einem Erbpachtgrundstick mit einerverbleibenden Laufzeitvon 57 Jahren. Der jahrliche Erbpachtzins
betragt nur 527 € - ein fairer und planbarer Betrag,

Der grofe Vorteil: Sie erwerben das Haus zu einem deutlich niedrigeren Kaufpreis als bei vergleichbaren Objekten mit
Grundstuckskauf,

Was bedeutet Erbpacht genau?

Bei Erbpacht erwerben Sie das Haus, nicht aber das Grundstick. Dieses wird vom Eigentimer (oft Kirche oder Gemeinde)
langfristig verpachtet - in diesem Fall fir 99 Jahre, wovon noch 57 Jahre verbleiben.

Was passiert nach Ablauf der Erbpacht?

In der Regel wird der Vertrag verlangert. Alternativ besteht oft die Mdglichkeit, das Grundstick zu einem spateren Zeitpunkt
zu kaufen abhangig vom Verpachter.

Kann ich das Haus uneingeschrankt nutzen oder verkaufen?

Ja. Sie konnen das Haus wie Ublich bewohnen, modernisieren oder verkaufen. Der neue Kaufer ibernimmt dann den be-
stehenden Erbpachtvertrag.

Welche Vorteile hat Erbpacht fiir mich als Kaufer?

Ein deutlich geringerer Kaufpreis, langfristige Planungssicherheit und mehrfinanzieller Spielraum flr Modernisierungen
oder personliche Winsche.

Mehr dazu auf meiner Website:
https://www.meerluft-immobilien.de/post/erbpacht-immobilie-kaufen

. Tel.0174/3881960 = dorian@meerluft-immobilien.de
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Offen, hell und direkt ins Griine

Dieses Wohnzimmeristmehrals nur
ein Raum - es ist das Herzstlck des
Hauses. Durch den flieRenden Uber-
gang in den grofken Wintergarten
entsteht ein Geftuihl von Grolzligig-
keit und Weite mit einer geschickten
Lichtfihrung. Diestilvolle Wandfarbe,
kombiniert mit der weilRen Holzde-

= - : 3 ckeunddemwarmen Boden, verleiht
in grofes Wohn-/Esszimmer mit IR ¥ - g R ine h <che. f
P rion: y, : _ em .aum eine arm_oms_c e, Tast

. e —— ] skandinavische Leichtigkeit.

Liebevolle Details und gep lee Boden unts reiche
den wohnlichen Gesamteindruck.

e e
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Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie direkt in diesen besonderen Raum: Ein groRzUgiger Wintergarten mit rundum Verglasung,
der das Geflihl vermittelt, mitten in der Natur zu sitzen — und das bei jedem Wetter. Der Blick auf die Terrasse und den Rasen

schaffen eine besondere Atmosphare. Ob entspannter Kaffeegenuss am Morgen oder stimmungsvolle Abende - dieser Winter-
garten wird schnell zum Lieblingsplatz im Haus.

www.meerluft-immobilien.de
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Lichtdurchfluteter Empfang
mit besonderem Detail

Schon beim Betreten des Hau-
ses wird deutlich: Hier wurde
auf Atmosphare geachtet. Der
Eingangsbereich wirkt durch
das Zusammenspiel aus hellen
Farben, gemutlichen Details
und der durchdachten Gestal-
tungeinladend und freundlich.
Besonders erwahnenswert:
Das Fenster Uber der Treppe
sorgt nicht nur fir natirliches
Licht, sondern schafft ein Uber-
raschendes Raumgeftihl-auch
an bewolkten Tagen. Der offe-
ne Treppenaufgang verbindet
beide Etagen und [asstden Flur
wohnlich, aberauch praktisch
wirken. Von hier aus gelangen
Sie direktin den Wohnbereich
—und damitzum Herzstuck des
Hauses.

n Tel.0174/3881960 = dorian@meerluft-immobilien.de
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Das gepflegtes Gaste-WC

Das moderne Gaste-WC im Erdgeschoss
prasentiert sich hell, sauber und einla-
dend. Ein groles Fenster sorgt flr natlr-
liches Licht und eine angenehme Beluf-
tung. Die Kombination aus weilsen Fliesen
und einer kontrastierenden Mosaikwand
verleiht dem Raum eine frische, maritime
Note. Ein praktischer Handtuchheizkor-
per rundet die Ausstattung ab - ideal fur
Gaste wie auch furden taglichen Komfort
im Alltag.

www.meerluft-immobilien.de
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Kiiche mit Charme - neuwertig, einladend, detailverliebt

Herzstlck des Hauses ist die 2023 erneuerte Kiche im Land-
hausstil — ein Ort, der nicht nur durch seine Optik begeistert,
sondern auch durch seinen Zustand: Giberragend gepflegt, wie
= frisch aufgebaut. Helle Fronten, massive Holzarbeitsplatten und
ein stimmiges Lichtkonzept schaffen eine freundliche und warme
A Atmosphare. Durchdachte Details wie die freihangenden Regale,
i dekorative Geschirrprasentation und der groRe Essbereich mit
Blick auf die Terrasse machen diesen Raum zum idealen Treff-
punkt fir Familie und Freunde. Die hochwertige Kiiche kann
vom Kaufer optional tbernommen werden - ideal fir alle, die
sich den aufwendigen Kiichenkauf sparen mochten und direkt
loskochen wollen.,

n Tel.0174/3881960 = dorian@meerluft-immobilien.de
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Zwei Raume, viele Moglichkeiten - ganz nach lhrem Bedarf.

Direkt nebeneinander gelegen bieten diese beiden Zimmer vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten - ganz nach Ihrem Bedarf.
Aktuell wird eines der Zimmer als grolszligiger Hobby- und Arbeitsbereich genutzt - perfekt fir kreative Projekte oder das
Homeoffice. Der angrenzende Raum ist derzeit als begehbarer Kleiderschrank eingerichtet und mit einem hochwertigen

Einbauschrank ausgestattet, der auf Wunsch tbernommen werden kann.

Ob Gastezimmer, Kinderzimmer, Ankleide, Buro oder Rickzugsort - hier gestalten Sie Ihr ganz personliches Raumkonzept.

n Tel.0174/3881960 = dorian@meerluft-immobilien.de




Ein Ort der Ruhe

Das gemutliche Schlafzimmer besticht durch seine charmante
Tapetenakzentwand und die angenehme Dachschrage, die dem
Raum ein geborgenes Wohngefiihl verleihen. Ein grofdes Fenster
sorgt furviel Tageslicht und einen schonen Blick nach draulen.
Die Kombination aus hellem Mobiliar, stilvollen Textilien und
wohnlichem Bodenbelag schafft eine entspannte Atmosphare
—ideal, um den Tag in Ruhe ausklingen zu lassen. Ein weiteres
Plus: Der kurze Zugang zum Bad sorgt fur zusatzlichen Komfort.

ﬁ ; BN Hierstarten Sie nichtnurgutinden Tag - hier kommen Sie auch
Tt seesteaw  VIrlich an.

www.meerluft-immobilien.de
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Entspannung auf Knopfdruck e X

Das helle Tageslichtbad im Obergeschoss Uberzeugt durch T
eine elegante Kombination aus Funktionalitat und Stil. Die ‘
groffzligige Eckbadewanne [adt zu entspannenden Auszei-
ten ein, wahrend die separate Dusche ideal fur den Alltag ist.
Ein moderner Waschtisch mit viel Stauraum, ein Fenster fur
natdrliche Beluftung sowie liebevolle Details runden das Ge-
samtbild harmonisch ab.

LI

Ein Raum, indem Sie den Tag beginnen und beenden mochten.

1= e L —

—— e — —— T
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Lichtdurchfluteter Flur mit Galeriecharakter - ein echtes Highlight im Alltag

Der Flurim Obergeschoss ist weit mehr als nurein Verbindungsstiick zwischen den Zimmern - erist ein echter Wohlfihlort mit
Seltenheitswert. Schon beim Hinaufgehen Uber die Treppe wird klar, wie durchdacht und besonders dieser Bereich gestaltet
ist: Zwei grolée Fenster, eines direkt Uber dem Treppenauge und ein weiteres hinter der Treppe, schenken dem Flur ein aufRer-
gewohnlich hohes Mals an natdrlichem Licht.

Zu jeder Tageszeit durchflutet die Sonne diesen Bereich und zaubert eine freundliche, offene Atmosphare, wie man sie in
einem Flur nur selten erlebt. Die helle Holzverkleidung der Wande in Kombination mit dem modernen, hellen Bodenbelag
unterstreicht dieses Geflihl von Leichtigkeit und Weite.

Solch eine helle und offene Gestaltung findet man selbst bei Neubauten nicht alle Tage - ein echtes Alleinstellungsmerkmal
dieser Immobilie, das man erst beim Begehen so richtig zu schatzen weil’.

=

At J it _' e 2 . !‘.:.
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Dachboden & Hauswirtschaftsraum - praktische Extras mit
Komfortbonus

Der gepflegte Dachbodenist mehrals nur ein typischer Stauraum.
Erwurde im Jahr 2008 im Zuge der Dacherneuerung umfassend
Uberarbeitet und dabei mit einer hochwertigen, 200 mm starken
alukaschierten Dammung ausgestattet — ein Detail, das nicht
nur die Energieeffizienz des Hauses verbessert, sondern auch
zur Werterhaltung beitragt. Der gesamte Dachboden zeigt sich
trocken, sauber und ordentlich begehbar, ideal fir saisonale Ge-
genstande, Koffer oder alles, was man gut verstaut, aber schnell
wieder griffbereit haben mochte.

Direkt im Anschluss daran Uberzeugt der Hauswirtschaftsraum mit
durchdachter Funktionalitat. Er ist nicht nur mit einem Wasch-
maschinen-und Trockneranschluss ausgestattet, sondern beher-
bergt auch die moderne Gaszentralheizung, welche erst 2023 neu
installiert wurde - energiesparend, effizient und zukunftssicher.
Praktisch erganzt wird der Raum durch ein Spulbecken, Stau-
raummoglichkeiten und ein Fenster fur Frischluftzufuhr,

Ein besonderes Highlight ist jedoch der direkte Zugang zur an-
grenzenden Garage, dervom HWR aus moglich ist. Das bedeutet:
Sie konnen bei Regen oder Schneefall trockenen Fulies vom Auto
direktins Haus gelangen - ganz ohne Jacke, ganz ohne Umwege.

. Geradeinderkalten Jahreszeit ein spurbarer Komfortvorteil, der

lhnen jeden Tag das Leben ein bisschen angenehmer macht.



www.meerluft-immobilien.de




=
ez

e IT
| o & _m‘m_ o

|
‘_.

5 ¥

e AT -

1 i
|

T.

dorian@meerluft-immobilien.de

KUNDENORIENTIER

EHRLICH

Tel.0174/3881960

IMMOBILIEN

AEERLUFT

N




IMMOBILIEN

Geschiitzt entspannen bei jedem Wetter -
lhre iiberdachte Terrasse

Die liebevoll gestaltete und Uberdachte Terrasse ist
ein echtes Highlight dieses Gartens. Mit wetterfes-
tem Bodenbelag, gemutlichen Sitzgelegenheiten und
charmanten Details wie einer Hangebank und einer
Hangeschaukel bietet sie den perfekten Ruckzugsort
fur entspannte Stunden im Freien — ganz gleich, ob
bei strahlendem Sonnenschein oder an regnerischen
Tagen.

\
TR L3

T e e
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Gartenidylle mit Charme

Der liebevoll angelegte Garten [adt zum Verweilen ein: Mit
seinem gepflegten Rasen, dem Gartenhaus samt erhohter
Holzterrasse und einem hiibsch angelegten Beet zeigt er sich
von seiner besten Seite. Der Blick auf den hellen Wintergarten
rundet das harmonische Gesamtbild ab. Ob morgendlicher
Kaffee, entspannter Lesemoment oder gesellige Sommeraben-
de - hier findet sich zu jeder Tageszeit ein ganz personlicher
Wohlfthlort im Grinen.
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Der liebevoll angelegte Garten [adt zum Verweilen ein: Mit
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Was von oben begeistert, wird unten zum Lebensmittelpunkt.

Ein Blick von oben zeigt: Dieses Zuhause vereint Ruhe, Raum und eine charmante Umgebung. Das gepflegte Grundstuick,
eingebettet in grines Wohnumfeld, bietet Privatsphare und Platz fir all das, was das Leben braucht. Doch der eigentliche
Wert zeigt sich beim genaueren Hinsehen - in der durchdachten Aufteilung, dem hellen Obergeschoss, dem vielseitigen
Garten und der Uberragenden Ausstattung. Ein Haus, das zuverlassig ist, einladend wirkt und den idealen Rahmen flir den
Alltag bietet.

Hier entsteht Lebensqualitat - mit Platz fir Entwicklung, Gemeinschaft und personliche Traume.

Lassen Sie die Bilder auf sich wirken - und entde-
cken Sie bei einer Besichtigung vor Ort, warum
dieses Haus lhr neues Zuhause werden konnte.

Vereinbaren Sie jetzt Ihren personlichen Termin!

n Tel.0174/3881960 = dorian@meerluft-immobilien.de
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GRUNDRISS
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m 249.000,00 € Dieser Grundriss ist nicht malstabsgetreu und dient lediglich zur Veran-
schaulichung. Er wird ohne Gewahrleistung bereitgestellt. Fir die Richtig-
3,57 % inkl. MwsSt. keit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung tibernommen.

www.meerluft-immobilien.de
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ALLGEMEINE GESCHAFTSBEDINGUNGEN

1. Meine Mitteilungen sind ausschlieRlich fiir den Auftraggeber bestimmt 5 Prozentpunkten

: . . o . . ( Basiszi i j heP K . Sofern keine V h ili
und vertraulich zu behandeln. Eine Weitergabe an Dritte ist nur mit meiner Uber dem Basiszinssatz, mindestens jedoch 6 Prozentpunkte, an. Sofern keine Verbraucher beteiligt

vorherigen schriftlichen Zustimmung zuléssig. Erfolat eine Weitergabe ohne sind, betragt der Zinssatz mindestens 8 Prozentpunkte Uber dem Basiszinssatz.

meine Zustimmung und kommt ein Vertrag mit dem Dritten zustande, ist der

Auftraggeber verpflichtet, die vereinbarte Provision zu zahlen, 8. Sollte der Auftraggeber Kenntnis iber die von mir nachgewiesene Vertragsangelegenheit besitzen,

ist er verpflichtet, mich unverziglich dartiber zu informieren und dies nachzuweisen. AuRerdem muss

2 Ich ibernehme Haftung fiir fehlerhafte Angaben nur im Falle von Vorsatz oder erden Vertragsabschluss einschlieBlich Vertragspartei, Datum und Vertragsbedingungen mitteilen. Auf

arober Fahrlassigkeit. Fir die Verjahrung gelten die gesetzlichen Regelungen, Verlangen sind Unterlagen wie der Vertrag vorzulegen. Ich bin berechtigt, erforderliche Informationen

” ) ) hi N _— |
Ist der Auftraggeber Kaufmann, verjdhren Schadensersatzanspriiche spatestens bei Grundbuchdmtern, Notaren oder anderen Stellen einzuholen

drei Jahre nach Beendigung des Auftrages.
9. Erganzungen oder Anderungen des Auftrags bedurfen zu ihrer Wirksamkeit der schriftlichen Be-
3. Ich behalte mir ausdricklich das Recht vor, auch fir die andere Vertrags- statigung.

partei entgeltlich tatig zu sein.
10. Sollte eine der Klauseln unwirksam sein oder werden, bleiben die tbrigen Regelungen davon

4. 7ur Bearbeitung des Auftrags binich berechtigt, andere Makler hinzuzuziehen. unberthrt

5. Die Provision wird mit Abschluss eines von mir nachgewiesenen oder ver- 11. Allgemeine Informationspflicht gemal% § 36 VSBG: Ich nehme nicht an aufergerichtlichen

mittelten Vertrags fallig und ist sofort zahlbar Streitbeilegungsverfahren vor Verbraucherschlichtungsstellen teil.

6. Grundlage der Provisionsabrechnung ist der durch mich nachgewiesene

: . . 4 ) 12. ErfQ ich ich ichnach ' i h i
odervermittelte Vertrag, Liegt kein Vertrag vor, erfolgt die Abrechnung basierend rfillungsort und Gerichtsstand richten sich nach dem Sitz meines Unternehmens, es sei denn, es

auf den Konditionen des Angebots gelten vorrangige gesetzliche Bestimmungen.

7. Geratder Auftraggeberin Zahlungsverzug, fallen Verzugszinsen in Hohe von

Tel.0174/3881960 = dorian@meerluft-immobilien.de
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IHR ANSPRECHPARTNER
Herr Dipl. Ing. (FH) Dorian Harmdierks Ringstr. 5
Tel.0174 /388 1960 26935 Rodenkirchen

E-Mail: dorian@meerluft-immobilien.de www.meerluft-immobilien.de




